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КІЦМАНСЬКА МІСЬКА РАДА

ЧЕРНІВЕЦЬКОГО РАЙОНУ ЧЕРНІВЕЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

Р І Ш Е Н Н Я
ХХХV сесії  Кіцманської міської ради VIII скликання
 29.03.2024                                                  м. Кіцмань                                                        № 84/3
Про укладення на новий строк договору оренди земельної ділянки для ведення товарного сільськогосподарського виробництва площею 17,0448 га укладений 24.03.2017 року з гр. Ножихіним Русланом Івановичем 

Керуючись ст. 12, 121, 123, 125, 126, 186 Земельного кодексу України, ст. 26, 33 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Законом України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», Законом України «Про оренду землі», розглянувши заяву про продовження терміну дії договору оренди землі №9/57-17-ДО від 24.03.2017, номер запису про інше речове право 22144320, дата державної реєстрації 04.05.2017, для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, яка розташована в с. Кліводин площею 17,04448 га, кадастровий номер 7322584500:01:001:0212, договір оренди землі від 24.03.2017 р. та Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію  іншого речового права індексний номер 86611577, сформований 10.05.2017, враховуючи рекомендації постійної комісії ради з питань земельних відносин, природокористування, планування території, будівництва, архітектури, охорони пам’яток, історичного середовища та благоустрою, Кіцманська міська рада ВИРІШИЛА:
1. Укласти на новий строк з гр. Ножихіним Русланом Івановичем договір оренди  землі для ведення товарного сільськогосподарського виробництва площею 17,0448 га, кадастровий номер 7322584500:01:001:0212, яка розташована  за межами населеного пункту с. Кліводин терміном на 7 (сім) років, загальний термін оренди становить з 24 березня 2024 року по 23 березня 2031 року. 

2. Вважати припиненим договір оренди землі для ведення товарного сільськогосподарського виробництва площею 17,0448 га кадастровий номер 7322584500:01:001:0212, яка розташована за межами населеного пункту Кліводин, укладений 24.03.2017р.

3. Доручити міському голові укласти договір оренди землі, згідно додатку 1.

4. Орендарю, гр.Ножихіну Р.І.:

- сплатити плату за фактичне користування земельною ділянкою з дати закінчення терміну дії попереднього договору оренди землі до дати укладення договору оренди землі на новий строк, але не більше ніж за 3 (три) попередні роки, якщо інше не передбачено рішенням міської ради.
- у п’ятиденний термін провести державну реєстрацію договору оренди землі та в десятиденний термін надати копію Додаткової угоди в ГУ ДПС у Чернівецькій області.

5. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію ради з питань земельних відносин, природокористування, планування території, будівництва, архітектури, охорони пам’яток, історичного середовища та благоустрою (І. Литвинюк).

Міський  голова                                                                                 Сергій БУЛЕГА

Додаток 1

до рішення ХХХV сесії 
Кіцманської міської ради VIII скликання

№ 84/3 від 29.03.2024
ДОГОВІР   ОРЕНДИ   ЗЕМЛІ

м. Кіцмань                                                                                                    ___ _____________2024 року 

Кіцманська  міська рада, надалі «Орендодавець», в особі міського голови   Булеги Сергія Борисовича, що діє на підставі рішення І сесії Кіцманської  міської ради VIII скликання від 20.11.2020 року № 1/11 та Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, з одного боку та громадянин Ножихін Руслан Іванович (РНОКПП 2948115958), паспорт серія КР 151346 , далі за текстом «Орендар» з другого боку, разом іменовані "Сторони", уклали цей договір про нижченаведене:

1. Предмет договору

1.1. Орендодавець на підставі рішення ________ сесії Кіцманської міської ради VIII скликання від _______________ року №___________ надає, а Орендар приймає в довгострокове платне користування земельну ділянку сільськогосподарського призначення комунальної власності для ведення товарного сільськогосподарського виробництва на території  Кіцманської міської територіальної громади за межами села  Кліводин Чернівецького району, Чернівецької області.
2. Об'єкт оренди

2.1.В оренду передається земельна ділянка площею 17,0448 га кадастровий номер 7322584500:01:001:0212 за цільовим призначенням 01.01. – для ведення товарного сільськогосподарського виробництва. 
2.2. На земельній ділянці відсутні об’єкти нерухомого майна.

2.3. Земельна ділянка передається в оренду без об’єктів нерухомого майна та інших об’єктів інфраструктури комунальної власності.
2.4. Нормативна грошова оцінка на момент укладання договору оренди складає 283312,80 гривень ( двісті вісімдесят три тисячі триста дванадцять гривень 80 коп.).

3. Строк дії договору

3.1. Договір укладено строком на 7 (сім) років.
3.2. Цей Договір набирає чинності з дати його  укладення. Дата закінчення дії договору оренди обчислюється з ______________ року. Право оренди земельної ділянки виникає з моменту державної реєстрації такого права. 

3.3. Після закінчення строку дії договору Орендар має переважне право  на укладення договору оренди на новий строк. У цьому разі Орендар повинен не пізніше ніж за 30 (тридцять) днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово Орендодавця про  намір укласти договір оренди землі на новий строк.

4. Орендна плата
4.1. Річна орендна плата встановлена в розмірі – 118,46 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
4.2. Обчислення розміру орендної плати за землю здійснюється з урахуванням цільового призначення та коефіцієнтів індексації.      
4.3. Орендна плата вноситься у грошовій формі, в національній валюті України, а також згідно ст. 287.3. ПКУ Податкове зобов'язання щодо плати за землю, визначене у податковій декларації на поточний рік, сплачується рівними частками власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця.
4.4. Розмір орендної плати переглядається у випадках:

-   зміни розмірів земельного податку, підвищення цін, у тому числі внаслідок інфляції;
- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;

-   зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки;
-   в інших випадках, передбачених законом.

4.5. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором, справляється
пеня у розмірі подвійної облікової ставки НБУ від несплаченої суми.

5. Умови використання земельної ділянки
5.1.  Земельна ділянка передається в оренду для сільськогосподарського використання.
5.2. Цільове призначення земельної ділянки – (01.01.) для ведення товарного сільськогосподарського виробництва.
6. Умови повернення земельної ділянки

6.1. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у
стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

6.2. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованої
земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.

6.3. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з
орендодавцем землі, підлягають відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування орендарю витрат за проведені ним поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін.

6.4. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних у наслідок невиконання орендодавцем зобов’язань, передбачених цим договором. 

Збитками вважаються:

- фактичні втрати, яких орендар зазнав з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

- доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору. 

6.5. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних. 

7. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

7.1. На  орендовану  земельну ділянку  не  встановлено  обмежень (обтяжень)  та інші  права  третіх  осіб. 

8. Інші права та обов’язки  сторін 

8.1. Права та обов’язки орендодавця.

8.1.1. Орендодавець має право:
- вимагати від орендаря використання земельної ділянки у відповідності до мети, визначеної у пп. 5.1. та 5.2. цього договору;

- дотримання екологічної безпеки землекористування шляхом додержання вимогою земельного і природоохоронного законодавства України, додержання державних та місцевих стандартів, норм і правил, щодо використання землі;

-  вимагати своєчасного внесення орендної плати;

- вимагати від орендаря збільшення розмірів орендної плати у разі збільшення відповідно до законодавства України розмірів земельного податку та з інших мотивів, визначених у пп. 4.4. договору;

-  вимагати від орендаря відшкодування упущеної вигоди у розмірі суми орендної плати за 6 місяців з дати набрання чинності цього договору у разі відмови орендаря від укладеного договору оренди, якщо ця відмова не пов’язана з порушенням орендодавцем цього договору. 

8.1.2. Орендодавець зобов’язаний:
- об’єкт за договором оренди землі вважається переданим орендодавцем орендареві з моменту державної реєстрації права оренди, якщо інше не встановлено законом;

- не втручатись у господарську діяльність орендаря і не створювати йому будь-яких перешкод при виконанні умов цього договору;

- відшкодовувати орендареві витрати на усунення не обумовлених орендодавцем у договорі оренди недоліків земельної ділянки, які суттєво перешкоджають передбаченому цим договором використанню земельної ділянки . 

8.2. Права та обов’язки орендаря:

8.2.1. Орендар має право:
- вимагати надання орендодавцем для використання земельну ділянку після  укладення цього договору і реєстрації права оренди та відшкодування орендодавцем упущеної вигоди і збитків, заподіяних ненаданням її у зазначений термін;
- використовувати орендовану земельну ділянку на власний розсуд у відповідності до мети, обумовленої у договорі; 
- одержувати доходи; 
- переважного придбання у власність орендованої земельної ділянки у відповідності до закону та переважного права за різних умов на поновлення договору оренди;

- за згодою орендодавця передавати у володіння і користування орендовану земельну ділянку або її частину іншій особі (суборенда) у випадках та на умовах, передбачених законом; 

- умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами договору оренди земельної ділянки і не суперечити йому;
- строк суборенди не може перевищувати строку, визначеного договором оренди землі;
- користуватись на умовах платності та у відповідності з діючим порядком, інженерними комунікаціями орендодавця з метою забезпечення належної господарської діяльності на орендованій земельній ділянці;

- утримувати із орендної плати понесені витрати на усунення недоліків орендованої земельної ділянки, які не були обумовлені орендодавцем у договорі оренди і суттєво перешкоджають передбаченому цим договором її використанню та вимагати у цьому випадку дострокового розірвання договору.

8.2.2. Орендар зобов'язаний:
- приступити   до   використання   орендованої   земельної   ділянки   з моменту підписання  договору оренди земельної ділянки;

- використовувати орендовану земельну ділянку відповідно до мети, визначеної у пп. 5.1 та 5.2 договору, дотримуючись при цьому вимог чинного земельного і екологічного законодавства України, державних і місцевих стандартів, норм і правил щодо використання землі;

- у відповідності з пп. 4.3. договору своєчасно вносити орендну плату;

       Право на оренду даної земельної ділянки не може бути відчужено її орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу. 

9. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини
9.1.Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе орендар. 

10. Страхування об’єкта оренди
10.1. Згідно з цим договором об'єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
11. Зміна умов договору і припинення його дії

11.1.
Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку.
11.2.
Дія договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено; 

- придбання орендарем земельної ділянки у власність;
- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 

- ліквідації юридичної особи-орендаря. Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.
11.3.
Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

- взаємною згодою сторін;
- рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.
11.4.  Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.

11.5.  Договір оренди землі може бути розірваний за згодою сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірваний за рішенням суду в порядку, встановленому законом.
11.6. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку (орендовані земельні ділянки) до   другої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання договору. 
11.7. Право на орендовану земельну ділянку (орендовані земельні ділянки) у разі смерті фізичної особи - орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку (ці земельні ділянки) разом з орендарем.

11.8. До особи, якій перейшло право власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій земельній ділянці, також переходить право оренди на цю земельну ділянку. Договором, який передбачає набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, припиняється договір оренди земельної ділянки в частині оренди попереднім орендарем земельної ділянки, на якій розташований такий житловий будинок, будівля або споруда.
12. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору
12.1. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

12.2. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.

13. Прикінцеві положення
13.1. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та державної реєстрації. Особа, яка набула право власності на земельну ділянку, що перебуває в оренді, протягом одного місяця з дня державної реєстрації права власності на неї зобов’язана повідомити про це орендаря в порядку, визначеному статтею  148
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13.2.  Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в орендодавця, другий - в орендаря.

14. Форс - мажор (непереборна сила)
14.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове чи повне невиконання зобов'язань за цим Договором, якщо воно є наслідком дії форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили), що виникли після укладання договору в результаті подій надзвичайного характеру, яких сторони не змогли передбачити і запобігти різними мірами.

14.2. До таких обставин відносяться події надзвичайного характеру, на які жодна зі сторін не може вплинути і за виникнення яких не несе відповідальності, а саме: війни, воєнні дії,  блокади,  страйки,  цивільні  хвилювання, аварії,  стихійні  лиха,  сезонні природні явища, ембарго, інші міжнародні санкції, валютні обмеження, дії (прийняття законодавчих актів) інших держав і державних органів.

14.3. У випадку виникнення форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили) строк виконання зобов'язань сторонами за цим договором відсувається відповідно до часу, протягом якого діють такі обставини і їхні наслідки.

14.4. Сторона, у якої виникли форс-мажорні обставини (обставини непереборної сили), зобов'язана негайно (не пізніше 3 діб з дати їх виникнення/припинення) проінформувати письмово іншу сторону про початок або закінчення цих дій.

14.5. Форс-мажорні обставини (обставини непереборної сили) та строк їх дії підтверджуються Торгово-промисловою палатою України (її відділенням) або іншими органами, уповноваженими засвідчувати такі обставини.

Реквізити та підписи сторін
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